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Der Bebauungsplan wurde auf
der amtl. Grundlage der automatisierten
Liegenschaftskarte (ALK) erstellt.

Die Plangrundlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990

(BGBI Nr. 1991 1 S. 58)

Menden, 04.07.13

Der Blrgermeister

gez. Fleige

L.S.
(Fleige)

Planungsabteilung

Bearbeiter:

Abt.-Leiter:

Menden, 04.07.13

Frings / Jenke

Oelert

Der Burgermeister

gez. Fleige
( Fleige )

L.S.

Der Ausschuss fur Umwelt, Planen und
Bauen der Stadt Menden hat gemaf

§ 2 (1) BauGB in der Sitzung am
14.07.11 die Neufassung des
Aufstellungsbeschlusses vom 19.03.02
zum Bebauungsplan Nr. 162

i.S. des § 30 (1) BauGB beschlossen.

Menden, 04.07.13
Der Blrgermeister

gez. Fleige

— L.S.
( Fleige )

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nach
§ 30 (1) BauGB und die Begriindung

haben aufgrund der Bekanntmachung am

vom 06.03.13
gemal § 3 (2 ) BauGB in der Zeit
vom 14.03.13

bis einschlieBlich  15.04.13
offentlich ausgelegen.

Menden, 04.07.13

Der Burgermeister

gez. Fleige

( Fleige) L.S.

( Fleige )

Dieser Bebauungsplan Nr. 162 ist vom
Rat der Stadt Menden gemafR § 10 BauGB
02.07.13

als Satzung beschlossen worden.

Menden, 04.07.13

Der Blrgermeister

gez. Fleige

Die Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB

istam 10.07.13

ortsublich veréffentlicht worden. Dieser

Bebauungsplan Nr. 162 ist somit am
10.07.13

rechtsverbindlich geworden und liegt mit

Begrindung ab 10.07.13

zu jedermanns Einsicht bereit.

Menden, 15.07.13

Der Blrgermeister

gez. Fleige
( Fleige )

L.S. L.S.
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Praambel

Rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 162 ,Bereich zwischen Fron-
denberger Stralte, Alter Bdsperder Weg und den Bahnanlagen® bilden der § 7 der Gemeinde-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23. Oktober 2012 (GV. NRW. S. 474) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie der §§ 2 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung i. V. m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Der Rat der Stadt Menden (Sauerland) hat

in der Sitzung am ................... die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans als
Satzung beschlossen.

Festsetzungen

Mischgebiete gemal 8§ 6 BauNVO i.V. m. 8 1 (5), (6) Nr. 1 und (9) BauNVO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
Mi die das Wohnen nicht wesentlich storen.
(2) Zulassig sind
MI 1 1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Einzelhandelsbetriebe mit den nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
gemalf folgender Auflistung der ,Mendener Sortimentsliste* aus dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Menden (Sauerland) vom November 2007:

* Freilandpflanzen, Samereien,
Dingemittel, landwirtschaftlicher Bedarf
* Tiere, Zoologischer Bedarf, Tierfutter

* Birobedarf, Organisationsartikel (mit
Uberwiegend gewerblicher Ausrichtung)

» Gartenbedarf, -mdébel

* Baustoffe

» Werkzeuge, Maschinen

* Sanitarartikel (inkl. Installationsbedarf,
Badeeinrichtungen)

* SportgroRgerate * Kamine

* Elektrogrof3gerate (,Weilte Ware*) » Sauna-, Schwimmbadanlagen

» Computer » Markisen

* Mobel » Campingartikel, Zelte, Campingwagen
* Biromdbel * Fahrrad-, Motorradbedarf

» Klichen

* Autozubehdr, Reifen, Kraftfahrzeuge

* Farben, Tapeten * Babyartikel

* Bodenbelage
* Bau- und Heimwerkerbedarf

Die Summe der Randsortimente darf eine Verkaufsflache von 10 % der
Gesamtverkaufsflache nicht Giberschreiten

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

(3) Unzulassig sind

1. Gemal § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (9) BauNVO sind die nach § 6 (2) Nr. 8
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und somit unzulassig.

2.gemal § 6 BauNVO i. V.m. § 1 (5) und (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe, die nicht
unter (2) Nr. 3 fallen

Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVOi.V. m. 81 (5), (6) Nr. 1 und (9) BauNVO

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
- belastigenden Gewerbebetrieben.
(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen
4. Anlagen fir sportliche Zwecke
5. Einzelhandelsbetriebe mit den nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gemaf folgender Auflistung der ,Mendener Sortimentsliste* aus dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Menden (Sauerland) vom November 2007:

* Freilandpflanzen, Samereien,
Dungemittel, landwirtschaftlicher Bedarf
* Tiere, Zoologischer Bedarf, Tierfutter

* BUrobedarf, Organisationsartikel (mit
Uberwiegend gewerblicher Ausrichtung)

» Gartenbedarf, -mdbel

* Baustoffe

» Werkzeuge, Maschinen
 Sanitarartikel (inkl. Installationsbedarf,
Badeeinrichtungen)

» SportgroR3gerate * Kamine

* ElektrogroRgerate (,Weilke Ware“) » Sauna-, Schwimmbadanlagen

« Corfiputer » Markisen

* Mébel » Campingartikel, Zelte, Campingwagen
» Buromdbel * Fahrrad-, Motorradbedarf

* Kiichen

* Autozubehor, Reifen, Kraftfahrzeuge

* Farben, Tapeten * Babyartikel

* Bodenbelage
* Bau- und Heimwerkerbedarf

Die Summe der Randsortimente darf eine Verkaufsflache von 10 % der
Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreiten

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

(4) Unzulassig sind

1. gemaR § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe, die nicht
unter (2) Nr. 5 fallen

2.§ 8 BauNVOi.V.m. § 1 (5) und (9) BauNVO soll gelten, dass die nach § 8 (3) Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplans werden und somit unzulassig sind.

Mal der baulichen Nutzung gemaf 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmall gemaR §§ 16 (2) Nr. 1, 17 (1)
und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmall gemaf §§ 16 (2) Nr. 2,
17 (1) und 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalfd gemaf §§ 16 (2) Nr. 4 und
18 (1) BauNVvVO

Bauweise sowie Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstiucksflache gemar § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise gemal} § 22 (2) BauNVO

a abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO im Sinne einer offenen Bauweise
ohne Begrenzung der Baukdorper auf 50 m Lange.

Uberbaubare und nicht berbaubare Grundstiicksflache
gemalf § 23 (3) BauNVO mittels Baugrenze

Im MI 1 ist gemal § 31 (1) BauGB ausnahmsweise
eine Uberschreitung der vorderen Baugrenze um
bis zu 2,00 m zulassig.

Private Grinflachen gemaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Wasserflachen gemald § 9 (1) Nr. 16 BauGB

private Grunflache

offener Sellhauser Bach

Flachen mit Leitungsrechten gemaf 8 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten
eines ErschlieBungstragers oder eines beschréankten Personenkreises

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Menden als unterhaltspflichtige Gemeinde fir Gewasser

Einzelne Flachen fur die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewéassern gemal 8 9 (1) Nr. 25 (b) BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Offentliche Verkehrsflachen gemaRr § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Versorgungsflachen gemal § 9 (1) Nr. 12 BauGB

©

Zweckbestimmung Elektrizitat; Umspannwerk

Flachen fur die Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen
Versorgungsanlagen und -leitungen gemafR 8 9 (1) Nr. 13 BauGB

——————— Begrenzungslinie des Schutzstreifens

oo o o o o Leitungsmittellinie der bestehenden 110-kV-Hochspannungsfreileitung
mit Schutzstreifen 38,00 m

Begrenzungslinie des Schutzstreifens

Innerhalb der Gberbaubaren Flache unterhalb des Schutzstreifens der Hochspannungs-
freileitung ist eine bauliche Nutzung bis zu einer Bauhdhe von 135,80 m tiber NN
(inkl. Dachaufbauten, wie z. B. Kamine, Antennen, etc.) zuldssig.

In den Schutzstreifen der Leitungen durfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen
werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 3,00 m erreichen.

Maststandort

Flachen nach 8 9 (1) Nr. 24 BauGB fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher

Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen

1:3.000

0 50 100
I

200
 Meter

Fir die AuBenbauteile (Wande, Dacher, Fenster, Rollladenkdsten und Liftungseinrichtungen) von
schutzbedirftigen Raumen muissen die resultierenden Schallddmm-MaRe erf. R wres je nach
vorliegenden Larmpegelbereichen (LPB) mindestens betragen:

Larmpegelbereich Il (LPB)
in Wohn- und Schlafraumen
in Bdroraumen und ahnlichen

erf. R w,res < 35 dB
erf. R” w,res < 30 dB

Larmpegelbereich IV (LPB)
in Wohn- und Schlafraumen
in Bdroraumen und ahnlichen

erf. R w,res < 40 dB
erf. R w,res < 35 dB

Larmpegelbereich V (LPB)
in Wohn- und Schlafraumen
in Bdroraumen und ahnlichen

erf. R w,res < 45 dB
erf. R w,res < 40 dB

Die Anforderungen beziehen sich auf Tabelle 8 der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 1989.

Sollten Gebaude oder Gebaudeteile mit schallabschirmender Wirkung ersatzlos entfernt werden, ist der
erforderliche Schallschutz im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Vermerk gemal 8§ 9 (6a) BauGB

Ubersichtsplan HQ 100

Uberflutungsflache

Gemal § 9 (6a) BauGB sind die nach den Hochwasser-Gefahrenkarten der
Bezirksregierung Arnsberg mit Stand Dezember 2009 Gberschwemmten Bereiche der
Hénne (HQ 100) als noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76
Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes im Bebauungsplan vermerkt.

Innerhalb der im Bebauungsplan vermerkten Gebiete gilt:

Bauvorhaben bediirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung gemaf § 99 bzw. § 113
Landeswassergesetz NRW (LWG NRW). Zustandige Behorde ist die
untere Wasserbehdrde beim Markischen Kreis.

Gemal § 5 (2) WHG 2010 sind die Bauherren aufgefordert ihrer Vorsorgepflicht
nachzukommen:

Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Mdglichen
und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die
Nutzung von Grundstlicken den méglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt

oder Sachwerten durch Hochwasser anzupassen. Hierbei handelt es sich ausschlieBlich
um MalRnahmen am Gebaude selbst.

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist die Lagerung Wasser gefahrdender Stoffe gemaf § 62 (1) WHG
2010 grundsatzlich untersagt.

§ 62 (3) WHG 2010: Wassergefahrdende Stoffe im Sinne dieses Abschnitts sind feste, flissige und
gasformige Stoffe, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur
unerheblichen Ausmalf} nachteilige Veranderungen der Wasserbeschaffenheit herbeizufiihren.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gemald 8 9 (7) BauGB
I---I

l---l

Grenze des Geltungsbereiches

Sonstige Planzeichen und Darstellungen

——0- Abgrenzung unterschiedl. Nutzung
Gebaude
Flurstiicke

Hinweise

Altlastenverdachtsflache

Das gesamte Plangebiet ist Bestandteil einer grolRraumigen Altlastenverdachtsflache (09/134),
die wegen eines CKW-Schadens den gesamten Grundwasserkérper im Honnetal darstellt. Im Plangebiet

besteht eine weitere Verdachtsflache (09/058) (Gusswerke J.Laakeberg, ISAL 4512-0138), die bereits
untersucht und saniert wurde.

Artenschutz

Sollten jedoch vor oder wahrend Baumalinahmen planungsrelevante Arten im naheren Umfeld festgestellt
werden, so ist unverziiglich die Untere Landschaftsbehdrde zu informieren.

Bahnbetrieb der Deutsche Bahn AG

Gegen die durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehenden Immissionen konnen

keine Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaRnahmen gegen die DB AG
geltend gemacht werden.

Dem Bahngelande diirfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige Abwasser zugeleitet werden.
Bei der Planung von Beleuchtungsanlagen in Nahe der Bahn ist darauf zu achten, dass Blendungen der

Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von
Signalbildern nicht vorkommen.

Grundsticke sind zur Bahnseite hin einzufrieden.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Menden als
untere Denkmalbehérde, Tel. 02373/903-0) und/oder der LWL - Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe,
Tel. 02761/9375-0, Fax 02761/9375-20) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverander-tem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NRW).

Bodenschutz

Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei Baumalihahmen zu schitzen und muss folglich getrennt
ausgehoben, zwischengelagert und wieder verwendet werden.

Schutzstreifen im Bereich der 110-kV-Hochspannungsfreileitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw.
in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Deutschland AG Bauunterlagen (Lageplane und

Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Uber NN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw.
dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstlckseigenti-mer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
Maflnahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Beseitigung von Niederschlagwasser

Fir Neubauvorhaben wird empfohlen, das Niederschlagwasser der Baugrundstiicke an Ort und Stelle
versickern zu lassen, um dem § 51a LWG Rechnung zu tragen.

Es gilt die BauNVO 90
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