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Bebauungsplan

STADT MENDEN

SAUERLAND
Nr. 143

Bereich: Gelande am Bessemerweg zwischen Mendener Str. (B515) u. B515n

PRXAMBEL
Aufgrund des B 7 der Gemetndeordnung fOr das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.94
(GV NRW S. 666> - SGV NW 2023 - 1n der z.Z. gdltigen Fassung sowle der 88 2 und 10

Baugesetzbuch (BauGB> In der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBIl. 1S. 2141),

ber. 1998 ¢(BGBl 1 S. 137> 1. V. mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstticke (BauNVO> 1n der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90

(BGBl. 1 S. 132> hat der Rat der Stadt Menden In der Sttzung am 2(07.02 die
planungsrechtlichen Festsetzungen dteses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

PLANUNG

FUR DIE STADTEBAULICHE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

BFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

INKRAFTTRETEN

BEGLAUBIGUNG DER
VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Planun-

terlage den Anforderungen des § 1

der Planzelchenverordnung 1990 vom

18.12.1990 (BGBI I Nr. 3, v. 22.01.1991
ntspricht und die Festlegung der

Etﬂdtehuullchen Planung geometrisch
Indeutlg Ist.

2.07.02

Menden,

gez. Béhmer

Planungsabtel lung

Menden,

Der Burgermeister

L, S

Der Rat der Stadt Menden hat gem.
§ 2 (1) BauGB tn der Sttzung am

_ _(B._Jenks) __ 24049
die Aufstellung des Bebauungsplanes
__(E. Oelert) 1.S. des § 30 (1) BauGB beschlossen
Menden, _ _ _ _ _ _
Baudezernat Der Birgermelster

In Vertretung | In Vertretung

gez. Velte

(Velte)

_gez. Velte
(Velte)

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begrndung haben aufgrund der Bekannt-
machung vom _ 080302 _ _ _ _ _ gemip
§ 3 (2) BauGB In der Zett vom 18.03.02 |
bis elnschlieBlich 19.04.02

gffentlich ausgelegen.

Mendeny, _ _ _ _ _ _
Der BOrgermelster
In Vertretung

gez. Velte

(Velte)

Dieser Bebauungsplan Tst vom Rat der
Stadt Menden gemip § 10 BauGB am

als Satzung beschlossen worden.

Menden, _o.U7.02 _ _
Der Birgermetster

gez. Diippe

(Doppe>

Die Bekanntmachung gemdp § 10 BauGB ist
am _ _ _ 120702 _ _ _ _ ortstblich
verdffentlicht worden. Dieser
Bebauungsplan st somit

am 120702 _ _ _ _ _ _ _ _ _
rechtsverbindlich geworden und llegt
mit Begrlindung ab  72.07.02

zu Jedermanns Efnsicht berelt.

Menden, 17.07.02

Der Birgermeister
In Vertretung

_gez. Velte
(Velte)

Die Uberefnstimmung der nebenstehenden
Verfahrensvermerke mit denen der Origl-
nal fassung des Bebauungsplanes wird
htermit beglaubigt.

Menden,

Der Birgermeister

A. Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 und 7 Bau6B sowie 8§ 1 Abs. 4 BauNV0

(Es gilt die BauNVO 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 1.V. § 1 BauNV0)

GE

Gewerbegeblet gem. § 8 BauNVO

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von

nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrteben.

(2) Zultsslig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze
und 8ffentliche Betriebe,

2. Geschtfts-, Biro- und Verwaltungsgebliude,

3. Tankstellen

4. Anlagen ftr sportliche Zwecke.

(3> Ausnahmswelse knnen zugelassen werden:

1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereltschaftspersonen
sowle ftr Betriebsinhaber und Betriebslelter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und thm gegenllber In Grund-
fldche und Baumasse untergeordnet sind,

3. Vergntigungsstttten.

(4) Unzulbdissig sind Einzelhandelsbetriebe des Nahrungs- und

Genussmi ttelberetches (Lebensmittelbranche) als

Nutzungsunterart von Gewerbebetrieben aller Art
(slehe 88 Abs. 2 Nr. 1) gem. 81 Abs.S

Die nach 88 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmswelse zullissigen Anlagen fOr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheltliche Zwecke werden gem.
§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandte!l dleses Bebauungsplanes.

Gllederung des Gewerbegebletes gem. 81 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
1.V. mit der Abstandsliste 1998 zum Runderlass des Ministerfums
for Umwelt, Raumordnung und Landwlrtschaft vom 02.04.1998,

aus Emisslionsschutzgriinden.

Unzulllssig sind Gewerbebetriebe der Abstandsklassen I - VI
und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten

Unzullissig sind Gewerbebetriebe der Abstandsklassen I - V
und Anlagen mit #hnlichem Emisstonsverhalten

Nach 8 31 (1) BauGB sind Anlagen der ndchsthBheren Abstandsklasse

und Anlagen mit #hnlichem Emisstonsverhalten Im Einzelfall ausnahmswelse
dann zullissig, wenn die Unbedenklichkeit hinsichtlich des
Imisstonsschutzes nachgewlesen wird.

Industriegeblete gemtf § 9 BauNVO

Gl

(1) Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher
Betriebeydie In anderen Baugebieten unzulissig sind.

(2) Zultissig sind:

1. Gewsrbebetriebe aller Art, Lagerh@user, Lagerplitze
und tffentliche Betriebe,

2. Tankstellen.

(3) Ausnahmswelse k8nnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fOr Aufsichts- und Bereltschaftspersonen
sowle ftr Betriebsinhaber und Betriebslelter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und thm gegenlber In
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen ftr sportliche Zwecke.

(4> Unzullissig sind Etnzelhandelsbetriebe des Nahrungs- und
Genussmi ttelbereiches (Lebensmittelbranche) als
Nutzungsunterart von Gewerbebetrieben aller Art
(slehe 89 Abs. 2 Nr. 1) gem. 81 Abs.9

Die nach 89 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmswelse zultssigen Anlagen fOr
kirchliche, kulturelle, sozlale und gesundheltliche Zwecke werden gem.
81 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandtei| dieses Bebauungsplanes.

GlTederung des Industriegebletes gem. §1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
1.V. mit der Abstandsliste 1998 zum Runderlass des Ministeriums
for Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1938,

aus Emisstongschutzgrdnden.

Unzuldssig stnd Industrie— und Gewerbebetrtiebe der

Abstandsklassen I - IV und Anlagen mit 8hnlichem Emissionsverhalten

Nach § 31 (1) BauGB sind Anlagen der ndchsththeren Abstandsklasse

und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten tm Einzelfall ausnahmswelse
dann zultssig, wenn die Unbedenklichkelt hinsichtlich des
Imtsstonsschutzes nachgewlesen wird.

2. Map der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
1.V. 8 16 BauNv0)

max .
baul .
m

Bhe
Anlagen
162 m _O0.NN

maximale H8he baulicher Anlagen bezogen auf NN gem. § 16 BauNVO

0,8 Grundfldchenzahl (GRZ) gemdBf & 19 BauNVO
GeschoBfldchenzahl (GFZ) gemip § 20 BauNVO

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstdcksfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
1.V. mit § 22 und 8§ 23 BauNv0)

Abwelchende Bauwelse gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wie folgt:
Offene Bauwelse ohne Beschrinkung der Gebdudeldnge auf SOm

Baugrenze gemif § 23 BauNVO

Geb#ude und Gebtudetetlle dirfen dfese Linte nicht tber-
schrelten. Ein Vortreten von Geb8udetellen In geringfligigem
AusmaB kann zugelassen werden. Durch Baugrenzen werden

die Oberbaubaren Grundsttcksfldchen festgesetzt.

Uberbaubare Grundstlcksfldche der Gewerbegebiete

Uberbaubare Grundsticksfldche der Industriegeblete

K

96,00

—— — —

4. Verkehrsflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau6B)
S - i e

——StraBenbegrenzungslinte

ILLLLLTT=—2z .B. StraBenbegleltgrin
= —z.B. Bankett
-—z.B. Fahrbahn

z.B. Gehweg
@St raBenbegrenzungslinte

z.B. Parkbucht
Stchtfldachen sind oberhalb 0,70m H8he von Oberkante
Fahrbahn gerechnet von Sichthindernissen

(wle bauliche Anlagen, Einfriedungen, Anpflanzungen u. X.)
frel zu halten (89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Berelch ohne Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

__l gffentliche Verkehrsfldche
Cunverb. Fldachenauftetlung)

9. Ober- und unterirdische Hauptversorgungsleltungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Begrenzungslinte des Schutzstrelfens
bestehende 110 KV - Hochspannungsfretleltung

Begrenzungslinie des Schutzstrelfens

Fl8che unterhalb des Schutzstreffens der

110 KV - Hochspannungsfrefleitung, bel der eine bauliche Nutzung bis
zu efner maximalen Bauhdhe von 162,00 m 0.NN zullissig Ist.

Die Dachkonstruktfon der Gebdude muB als begehbares Flachdach

mit etner *harten Bedachung” nach DIN 4102 ausgefthrt werden.
Bauvorhaben Im Schutzbereich sind der RWE im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zur abschlieBenden Stellungnahme vorzulegen.

Im gesamten Schutzbereich 1st die Lagerung und Verarbeltung
feuergefdhrlicher Stoffe nicht zultissig.

CUELHISILR c:?

B Erdgaslettung (4,00 m bretter Schutzstrelfen)

K
XS

KRR

6. Flachen fir die Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
©

Flache fur die Abwasserbeseltigung

RUB Regentberlaufbecken

7. Grlnflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BaubB)

ffentliche Grdnfldche gem. 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinfldche gem. 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

<o [

8. Vasserfichen u. Flichen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz u. die Regelung des Wasserabflusses.
(8 9 Abg.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fOr den Hochwasserschutz (Hochwasserdelch)

Uberschwemmungsgebiet

Vorlandabgrabung zur Regelung des Wasserabflusses

9. Flache far Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Fldche for Wald gem. 89 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

10. Flachen far Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB.)

Umgrenzung von Fléchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs. 1

Nr. 20 BauGB).

(Konkrete MaBnahmen siehe gesonderter Gestaltungsplan)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fOr das Anpflanzen von
Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Str8ucher

°
°

Bdume
O]

Far Mischpflanzungen sind ausschlieBlich bodenstindige, heimische
Laubgehtlze zu verwenden

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fdr Bepflanzungen

und for dte Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowle von Gewlddssern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Biume Strducher
O] [eOo)

Ftr Mischpflanzungen sind ausschlieBlich bodenstdndige, heimische
Laubgehtilze zu verwenden

11. Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu Gunsten der Anlieger bzw der
Allgemeinhelt sowle mit Leltungsrechten zu Gunsten der
Erschltefungstriiger fur die Ver- und Entsorgung zu belastende Fliche
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB. Efne Verschiebung der r8umlichen

Lage des Geh-, Fahr- und Leltungsrechtes kann auf der

Grundlage des § 31 Abs. 1 BauGB im konkreten Elnzelfall

zugelassen werden.

~GaFil

Mit Lettungsrechten zu Gunsten der Anlieger und
ErschlieBungstriiger fliir die Ver- und Entsorgung zu
belastende Fldche gem. § S Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

N
I

12, Flichen fdr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
gchidlichen Umweltefnwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau6B

g Vorkehrungen zum Schutz vor schdlichen Umweltelnwirkungen 1. S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Das

resul tierende SchallddmmmaB R’w’ res der AuBenbautefle von baulichen
Anlagen mit betriebsbezogenen Wohnungen (8 8 Abs. 3 Nr. 1 bzw.

§ 9 Abs. 3 Nr. 1| BauGB) muss In den nachfolgend bezeichneten Bereichen
mindestens betragen:

— 38dB F——

13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bsbauungsplanes
(8 9 Abs. 7 Bau6B)

a» es» e Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

B. Festsetzung gem. 8 1 Abs. 4 BauNV0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. §1 Abs. 4 BauNVO

C. Flachenkennzelichnungen gem. § 9 Abs. 5 1. V. mit Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fldchen, deren Biden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen (PAKy, Schwermetalle, Aschen und Schlacken)
belastet sind gem. § 9 Abs. S 1.V. mit Abs. 6 BauGB.

Im Falle der Nutzungsdnderung oder baulicher Anderungen 1st

Im Bereich des gekennzeichneten Gebietes der Mdrkische Krels

als Abfallwirtschafts- / Wasser- und untere Bodenschutzbehtrde zur
Vermeldung von Umweltgefahren zu betelligen.

X X X
< >4
XX X

D. Nachrichtliche Ubernahme nach 8§ 9 Abs. 6 Bau6B

Gewldisser
Uberschwemmungslinie

- Fldche fur Bahnanlagen

E. Sonstige Darstellungen
IIOLGNL]L Bsschung
-_-/3--—~_ vorh. GrundstOcksgrenzen

Yy
&

bestehende Gebtiude

vorh. Blume

Hauptabwasserleitung

%St raBenbegrenzungslinte

=—z.B. Bankette

~—z.B. Fahrbahn
——z .B. Bankette

%St raBenbegrenzungslinte

Flurgrenze

— Flche zur Abstandsicherung
for Brickenwartung # 5,00 m

F. Hinwels

1. Der Bebauungsplan enthlilt die fOr die Zultissigkelt von Bauvorhaben erforderlichen
Mindestfestsetzungen ¢ § 30 BauGB ) sowle die Begrenzung der Verkehrsfldchen.

2. Bel Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler ¢ kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdbeny Efnzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfdirbungen tn der nattrlichen Bodenbeschaffenhelt, Hthlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tlerlschen und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zelt )
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmtilern 1st der Gemeinde als Untere
Denkmalbeh8rde und / oder dem Westf. Museum fUr Archeologie / Amt fOr
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe ¢ Tel. 02761 / 1261 ) unverzlglich anzuzelgen
und dle Entdeckungsstdtte mindestens drel Werktage In unvertindertem Zustand zu
erhalten ¢ 8 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW ), falls diese nicht varher von den
Denkmalbeh8rden fretgegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen — Lippe Ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fr wissenschaftliche
Erforschung bts zu 6 Monaten tn Besitz zu nehmen ¢ § 16 Abs. 4 DSchG NW ).

3. Anlagen der AuBenwerbung Im Berelch der B 515n, die von der BundesstraBe aus
eingesehen werden k8nnen, bedtrfen In jedem Einzelfall der Zustimmung bzw.
Genehmigung der StraBenbauverwaltung gemdf & 9 FStrG.

4. Bel hochwachsenden Btiumen bzw. BaumaBnahmen Innerhalb des Schutzstrelfens der
110 KV-LeTtung 1st die RWENet AG bzw. deren Rechtsnachfolger zu betefligen.

6. Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tage der Bekanntmachung des durchgefthrten Anzeige-
verfahrens sowle von Ort und Zelt der Bffentlichen Auslegung rechtsverbindlich

Es gilt die BauNVO 1990

STADT MENDEN Abteilung Planung

Ml Bebauungsplan 143 - Bessemerweg -

05.03.2002




